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KET QUA LUA CHON TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
I. KET QUA LUA CHON
1. Tai san déu gia:
- Quyén sir dung dat 1: Quyén str dung dit dién tich 67. 518, 9 m?, tai thira 05, to ban

do s 56, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai theo gidy chung nhan quyén st
dung dat sb CQ 550022.

- Quyén str dung dat 2: Quyén st dung dat dién tich 32.58] 3 m?, tai thira 03, to ban
dd s 56, xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Péng Naj theo gidy chung nhan quyén sir
dung dét s6 CS 984235, ‘

- Quyén s dung dat 3:. ‘Quyén sir dung dat dién tich 19.768, 6 m?, tai thira 09, lo ban
d6 50 56, xa Xuén Hung, huyén Xuan Loc, tinh Ddng Nai theo gidy chung_, nhén quvén Sur
dung dat s6 CS 984236.
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- Quyén sir dung dat 4: Quyen st dung dét dién tich 32 ?67 1 m’, tai thua 1.3, to ban /s

{6

dd sb 56, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai theo giy d1ung nhén quyén {1
dung dat sé CS 984237 Z: ,{'}Q,
- Quyén sur dung dat 5: Quyén sir dung dt dién tich 23. 526, 3 m?, tai thira 25, to b & \\‘p

do sb 36, Xa Xuén Hung, huyén Xuén Loc, tinh Pdng Nai theo gidy chung nhan quyén sii \
dung dét sb CK 754426.

- Quyén sur dung dat 6: Quyén sir dung dét dién tich 73. 093, 3 m?, tai thira 68, ro ban
dd sb 56, xa Xuéan Hung, huyén Xuén Loc, tinh Pong Nai theo giy chung nhan quyén su
dung dét s6 CD 016263.

- Quyén sur dung dat 7: Quyén st dung dat dién tich 18. 086 3 m?, tai thira 19, LO ban
do s6 56, xa Xuén Hung, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai theo gidy chimg nhéan quyén st
dung dét s CK 754425

- Quyén st dung dat 8: Quyén st dung dat dién tich 22.279 2 m?, tai thira 18, to ban

dd sb 56, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CK 754424.

- Quyén st dung dat 9: Quyen st dung dat dién tich 41. 385, 4 m?, tai thira 14, to ban
dd sé 56, xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Dong Nai theo gidy chung nhan quyén sa
dung dat sb CS 984238.



- Quyén s dung dét 10: Quyén sir dung dat dién tich 30.283,7 m?, tai thura 24, t& ban
d6 s6 56, xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Ddng Nai theo gidy chiing nhan quyén st
dung dét s6 CS 984239.

- Quyén str dung dét 11: Quyén str dung d4t dién tich 149.421,1 m?, tai thira 21, t& ban
d6 s6 56, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh DPéng Nai theo gidy chimg nhén quyén st
dung dat s6 CK 754423.

- Quyén st dung dét 12: Quyén st dung dét dién tich 11.188,6 m?, tai thira 45, t& ban
d6 s6 56, xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai theo gidy chting nhan quyén st
dung dat s CS 984240.

- Quyén st dung dét 13: Quyén sir dung dét dién tich 7.387,2 m?, tai thira 01, t& ban
d6 s6 79, xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Pdng Nai theo gidy chiing nhéan quyén str
dung dat s6 CN 326895,

- Quyén st dung dét 14: Quyeén st dung dat dién tich 7.056,6 m?, tai thira 310, t& ban
d6 sb 55, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CN 326891.

- Quyen sir dung dat 15: Quyén sir dung dét dién tich 7.061,4 m?, tai thira 214, to ban
d6 sb 55, xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai theo gidy chiing nhan quyén st
dung dat sb CS 264695.

- Quyén sir dung dét 16: Quyén sir dung d4t dién tich 4.986,2 m?, tai thira 158, to ban
d6 sb 55, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai theo gidy chimg nhan quyén sur
dung dét s6 CN 326893,

- Quyén su dung dat 17: Quyén st dung dét dién tich 2.289,2 m?, tai thira 309, to ban
d6 s6 55, xa Xuan Hung, huyén Xuan Lc, tinh Pong Nai theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 CN 326892.

- Quyén sur dung dat 18: Quyén str dung dit dién tich 1.444,1 m?, tai thira 311, t& ban
d6 s6 55, xa Xuan Hung, huyén Xuan Lgc, tinh Péng Nai theo giay chiing nhén quyén s
dung dat s CN 326890.

- Quyén st dung dét 19: Quyén s dung dét dién tich 4.864,2 m?, tai thtra 04, t& ban
d6 sb 78, xa Xuan Hung, huyén Xuéan Loc, tinh Déng Nai theo giay chirng nhan quyén sir
dung dat s6 CQ 801986.

Tat ca 19 thira dat trén da duge Toa an Cip cao tai thanh ph6 Hb6 Chi Minh tuyén xac
dinh la tai san ctia 6ng Nguyén Thai Luyén va ba V6 Thi Thanh Mai, toa lac tai ap 1A, xa
Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

2. Gia khéi diém:
Gi4 quyén sir dung dat dua ra ban d4u gia tai san dbi véi ting thira dit nhu sau:

Dvt: déng



- R Mpsp | Dién 2tich Gia khoi diém tirng |
(m?) thira (vnd)

1 | Quyén sir dung dat 1. CLN 67.518,9 17.554.914.000
2 | Quyén str dung dat 2. CLN 32.581,3 7.167.886.000
3 | Quyén sir dung dat 3. BHK 19.768,6 4.349.092.000
4 | Quyén sir dung dat 4. CLN 32.267,1 7.098.762.000
5 | Quyén sir dung dat 5. CLN 23.526,3 5.175.786.000
6 | Quyén sir dung dat 6. CLN 73.093,3 16.080.526.000
7 | Quyén sur dung dat 7. CLN 18.086,3 3.978.986.000
8 | Quyén sur dung dit 8. CLN 22.279,2 4.901.424.000
9 | Quyén sur dung dat 9. BHK 41.385,4 9.104.788.000
10 | Quyén sir dung dét 10. RSX 30.283,7 6.662.414.000
11 | Quyén sir dung dét 11. CLN 149.421,1 32.872.642.000
12 | Quyén sir dung dat 12. CLN 11.188,6 2.461.492.000
13 | Quyén sir dung dét 13. CLN 7.387,2 1.625.184.000
14 | Quyén str dung dat 14. BHK 7.056,6 1.552.452.000
15 | Quyén str dung dat 15. BHK 7.061,4 1.553.508.000
16 | Quyén sir dung dét 16. BHK 4.986,2 1.096.964.000
17 | Quyén str dung dat 17. LUK 2.289,2 503.624.000
18 | Quyén sir dung dat 18. LUK 1.444,1 317.702.000
19 | Quyén str dung dét 19. BHK 4.864,2 2.918.520.000
Tong cong: 556.488,7 126.976.666.000

- Tong gié tri tai san dua ra ban dAu gia la: 126.976.666.000 dong (Bing chiv: Mt
tram hai muwoi sdu ty, chin tram bay mwoi sdu triéu, sdu tram sdu muwoi siu ngan déng
chd:n).

- Mc gid trén la muc gia khoi diém dé 1am co s& ban dau gia tai san, chua bao gdbm
céc khoan phi, 1€ phi khac lién quan dén tai san (néu co).

3. Tén, dia chi t6 chuc hanh nghé dau gi4 tai san dugc lua chon: Céng ty dau gia hop
danh Mién Dong. bia chi: 0.65 (tang trét), khu phd 7, phuong Binh Pa, TP Bién Hoa, tinh
Déng Nai. Téng s6 diém : 97

4. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san khong dugc dédnh gia, chim diém kem theo ly
do (néu cd): khong
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do tur chdi: Cong ty du gia h
Tén, phuong Khuong Mai, g

5. T6 chirc hanh nghé dau

. KET QUA CHAM PIEM (bao

97

gid tai san bj tir chdi xem xét, danh gia hd so kém theo ly
op danh Quéc gia Viét Nam. Dja chi : 210 duong Lé Trong
uan Thanh Xuén, TP Ha Noi. Li do: Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Xuén Ldc, tinh Déng Nai lya chon T4 chitc hanh nghé dau
diém cao nhat la Cong ty déu gia hop danh Midn Déng véi sé diém :

gia tai san co tong so

g0m c4 to chirc hanh nghé du gi4 tai sin dwgce

lra chon)
Cong ty déu Céng ty déu |
TTINOI DUNG Murc t6i da| 814 0oP |gid hop danh
' danh Mién |Qudc gia Viét
Dong Nam
[ |C6 tén trong danh sich cic té chire hanh
nghé dau gia tai sin do B§ Tw phap céng bo
C6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé ddu| Pudidu | Pu didu B el r e |
L. |, ..., " i £ - o bu diéu kién
g1a tal san do B6 Tu phép cong bd kién kién :
h. [Khong co tén trong danh sich t chirc hanh Khong du
" Inghé dau gi4 tai san do B Tu phép cong b6 | diéu kién
Co s6 vat chat, trang thiét bi cAn thiét bio
Il |ddm cho viéc dau gia déi vei loai tai san dau 19 19 18
gia
1. |Co s vit chit bio dim cho viée déu gid 10 10 10
C6 dia chi tru sé én dinh, ré rang (sé dién
1.1\thoai, dia chi thw dién tir... ), tru 50 ¢6 du dién 5 5 5
tich lam viéc
Dia diém badn, tiép nhdn hé so tham gia dau
V- ) g e 5 5 5
gia cong khai, thudn tién
5 4 rang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau 5 5 5
gid
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi
oy, hinh tai tru so t6 chirc hanh nghé déu gia tai ) 5 )
" lsan khi ban, tiép nhan ho so tham gia dau gid
(c6 thé dwoc trich xudt, luu theo hé so déu gia)
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bj ghi
2. 2\hinh tai noi t6 chirc phién dau gid (duoc trich 3 3 3
xuat, luu theo hé so dau gia)




Co trang thong tin di¢n tir ciia 16 clzuc hanh
nghé diu gid tai sin dang hoat djng éon dinh,
dwgc cdp nhit thuwong xuyén

Péi vdi T rung tim dich vu diu gid tai san thi
dung Trang théong tin dién tir doc lap hodc
Trang thong tin thupc Cong thong tin dién ti
icia S6 Tw phdp

Co Trang thong tin diu gid truc tuyen dugc
phé duyét hodc [frong nam trudc lién ké da
thuce hién it nhat 01 cupc diu gid bing hinh
thirc truc tuyen

Co noi luu triv ho so dau gid

111

Phwong 4n dau gia kha thi, hiéu qua

16

16

16

Phuwong dn diu gid de xudt dwoc hinh thirg
diu gid, budc gid, so vong diu gid co tinh
kha thi va hi¢u qua cao

il

Hinh thicc ddu gi kha thi, hiéu qua

1.2

Budc gid, s6 vong dau gid kha thi, hiéu qua

le’ong an diu gid dé xudit viéc bdn, ttep
nhan hé so tham gia diu gid cong khai, kha
thl thuan tién (dia dtem, phwong thirc bdn,
tzep nhan ho so)

Phu’ong dn diu gid dé xuat dwoc doi tuong
va diéu kién tham gia diu gid phu hop vdi tai
san diu gid

o

Déi twong theo dung quy dinh cua phdp ludt

3.2

Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy
dinh phdp ludt dp dung doi véi tai san déu gid

Phwong dn diu gta dé xuit giai phap giam
sdt vige to chire diu gid hiéu qua; chong
thong dong, dim gid, bdo dam an toan, an

ninh trat tw cua pluen diu gida

iy =]
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Nang luc, kinh nghiém va uy tin caa t6 chire

murc chénh léch tir 10% tré 1én nhiéu nhdt

2 hanh nghé diu gia tai san 27 2 42
1o ong s6 cuoc diu gid da t6 chirc trong nam~

1. \trwdc lién ké (bao gom ca cuje diu gid thanh 15 15 12
va cupc diu gid khong thanh)

1.1\Duéi 20 cude dau gid 12 I

1.2|Tir 20 cudc ddu gid dén dudi 40 cude déu gia 13

1.3|Ter 40 cudc dau gid dén dudi 70 cuéc dau gia 14

1.4|Tir 70 cude dau gia tré lén 15 15
To ong s6 cupc diu gid thanh trong ndm truéc

2 "4 7 4
lién ké

57 Dudi 10 cujc dau gic thanh (bao goém cd 4 4

" [truong hop khong cé cudce dau gid thanh nao)

Tie 10 cude dau gid thanh dén dudi 30 cugdq

2.2 3
ddu gid thanh
Tir 30 cuge dau gia thanh dén dudi 50 cudc

2.3 6
ddu gid thanh

2.4\Tir 50 cugc dau gia thanh tré 1én 7 7
Tong s6 cupc diu gid thanh cé chénh lgch

3. |giita gid trung so voi gid khoi diem trong 3 7 4
ndam trudc lién ké
Duci 10 cudce (bao gom cd truong hop khéng

¥ P B 4
cO chénh léch)

3.2|T5r 10 cude dén dudi 30 cuoc 5

3.3|Tir 30 cude dén dudi 50 cudc 6

3.4|Tw 50 cubce tro lén 7 i

4 To ong s6 cujc diu gid thanh trong ndm truda 3 3 3

" ién ké co mirc chénh léch tir 10% tré lén

76 chikc hanh nghé déu gia tai san co tong 5O

4.1\cudc dau gid thanh trong ndm trude lién ké co 3 3 3

6



76 chirc hanh nghé déu gid tai san cé tong 50
cudc dau gid thanh trong ndm trudc lién ké cd
muc chénh léch tir 10% tré lén thdp hon lién
ké

4.2

76 chitc hanh nghé dau gid tai san c6 tong 5O
cudc dau gia thanh trong nam truée lién ké co
mitc chénh léch tir 10% tré Ién thdp hon lién
ké tiép theo

4.3

Thoi gian hoat dong trong linh vuc diu gid
S. |tai san tinh tir thoi diém cé Quyét dinh thanh
ldp hodc dwoc cap Gidy dang ky hoat dong

5.1|C6 thoi gian hoat dong dudi 5 nam

Co thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén duwéi 10

Dokl
nam

C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15|
nam

33

5.4|Co thoi gian hoat déng tir 15 ném tré lén

SO lwong dau gid vién ciia to chirc hanh nghé
diu gid tai san

6.1(01 ddu gid vién

6.2(Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vien

6.3|Ter 05 dau gid vién tré 1én

Kinh nghi¢m hanh nghé ciia diu gid vién la
Gidam doc T rung tim dich vu diu gid tai
7. |sdn, Tong gidm doc hodc Gidm doc ciia Cong]
1y diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép
diu gid tw nhan

7. 1\Dwéi 05 ndam

7.2\Twr 05 nam dén dwdi 10 nam

7.3|Tw 10 nam tro 1én

8. \Kinh nghiém cia diu gid vién hanh nghé




s Khong c6 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghe 3
w05 nam tro lén
Cé tir 01 dén 03 ddu gid vién co thoi gian hanh
8.2 4
nghé tir 05 ndm tro lén
C6 tir 04 ddu gid vien tré 1én cé thoi gian hanh
8.3 5 5 5
nghé tir 05 nim tré lén
So thué thu nhép doanh nghiép hodgc khodin
9 tién nop vao ngan sdach Nha nwdc trong ndim 5 5 3
" ltrwéce lién ké dbi voz Trung tam dich vu diu
gid tai san, triv thué gid tri gia tang
9. 1\Du6i 50 triéu dong 3 3
9.2|Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 4
9.3\Twr 100 triéu dong tré lén 5 5
Tiéu chi khac phu hop voi tai san dau gia
\% 8 8 3
do ngwoi ¢6 tai sian diu gia quyét dinh
] Da t6 chic dau gia thanh tai san cung loai v&i 3 . 5
" tai san dua ra déu gia . ’
Da ting ky két hop dong dich vu dau gia tai
2. isan v&i nguoi cé tai san diu gia va da t6 chud 3 3 0
cudc dau gia thanh theo hop déng d6
Tru s& chinh ctia t6 chic hanh nghe dau gia tai
3. [san trong pham vi tinh, thanh phé noi c6 tai 4 4 0
san dau gia, khéng bao gbém tru s& chi nhanh.
Tong 100 97 79
No'i nhén:

- Trang thong tin dién tir Cuc THADS tinh
Dong Nai,

- Cong thong tin dién tir quoc gia vé PGTS:
- Duong su;,

- Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Xudn Loc;
- Luu: VT, HSTHA.




